REGLEMENTS

PROVINCE DE QUEBEC

MUNICIPALITE DE SAINT-MARCEL-DE-RICHELIEU

Réglement numéro 20-443

REGLEMENT INTITULE' REGLEMENT SUR LES  PLANS
D’IMPLANTATION ET D’INTEGRATION ARCHITECTURALE

CONSIDERANT QUE

CONSIDERANT QUE

CONSIDERANT QU’

CONSIDERANT QU’

CONSIDERANT QUE

EN CONSEQUENCE,

la Municipalité entend se prévaloir des pouvoirs prévus
a la Loi sur ’aménagement et 1’'urbanisme, relatifs au
réglement sur les plans d’implantation et d’intégration
architecturale (PITA), afin de gérer la qualité de certains
projets de construction ou de transformation afin de
s’assurer que ceux-ci soient réalisés dans le respect des
caractéristiques du milieu environnant;

la Municipalité estime qu’il y a lieu de soumettre a la
procédure prévue pour les PITA les projets visant la
construction, I’agrandissement, le rehaussement ou le
déplacement d’un batiment principal dans les zones
comprises dans le périmétre d’urbanisation;

un avis de motion du présent réglement a été donné lors
de la séance du conseil municipal tenue le 6 avril 2021,
conformément a la loi, par monsieur Pascal Bernier;

compte tenu des restrictions imposées par 1’état
d’urgence sanitaire le projet de réglement a fait I’objet
d’une période de consultation écrite invitant les
personnes et organismes a faire connaitre leurs
commentaires sur son contenu, en remplacement de
’assemblée publique de consultation;

suite & la période de consultation écrite, la municipalité
n’'a regu aucun commentaire ou demande de
modification a I’égard du contenu du projet de
réeglement;

I1 est proposé par monsieur Alexandre Duval, appuyé par monsieur Roger Couture et il
est résolu a 'unanimité des conseillers présents;

QUE

QUE

le conseil adopte, lors de la séance du 3 mai 2021, le
reglement numéro 20-443 intitulé « Réglement sur les
plans d’implantation et d’intégration architecturales de
la Municipalité de Saint-Marcel-de-Richelieu ».

le document annexé fait partie intégrante dudit
réglement.
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Adopté a Saint-Marcel-de-Richelicu, ce 3 mai 2021.
,MM.J W-Efs

Maire

Directrice générale et secrétaire-trésoriére

Dépét du projet de réglement le : 5 octobre 2020
Avis de motion donné le : 6 avril 2021
Adoption le : 3 mai 2021

Entrée en vigueur : 25 juin 2021
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TITREI: DISPOSITIONS DECLARATOIRES ET
INTERPRETATIVES

CHAPITRE 1 : DISPOSITIONS DECLARATOIRES

1.1 TITRE

Le présent réglement doit étre connu et cité sous le titre «Réglement sur les plans
d'implantation et d'intégration architecturale de la municipalité de Saint-Marcel-
de-Richelieu.

1.2 BUT

Le but de ce réglement est de permettre a la municipalité de Saint-Marcel-de-
Richelieu de se prévaloir des dispositions contenues 4 la Loi sur ['aménagement et
['urbanisme concernant les plans d'implantation et d'intégration architecturale afin
de contrdler la qualité de certains projets et les caractéristiques physiques de leur
implantation.

1.3 TERRITOIRE ET BATIMENTS ASSUJETTIS

Le réglement s’applique a toutes les zones comprises dans le périmétre
d’urbanisation telles que délimitées sur le plan de zonage (zones de préfixe 100,
200, 300 et 400).

1.4 INTERVENTIONS ASSUJETTIES

La délivrance d’un permis ou d’un certificat, visant 1'une ou I’autre des
interventions suivantes est assujettie a 1’approbation préalable par le conseil
municipal de plans relatifs a I’implantation et I’intégration architecturale d’une
construction ou de travaux visés par le présent réglement :

a)  Construction d’un batiment principal.

b)  Déplacement d’un batiment principal.

c¢)  Agrandissement d’un batiment principal.
d) Rehaussement d’un batiment principal.
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1.5 CONCURRENCE DE REGLEMENTS

Le respect du présent réglement ne dispense pas une intervention d'étre faite en
conformité avec les dispositions des réglements fédéraux, provinciaux ou tout
autre réglement municipal qui peuvent s'appliquer.
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CHAPITRE 2 : DISPOSITIONS INTERPRETATIVES

2.1 REGLES GENERALES D’ INTERPRETATION

2.1.1 Présent/futur

Les verbes utilisés au temps présent doivent également se comprendre au futur.

2.1.2 Singulier/pluriel

Le singulier comprend le pluriel et vice-versa 4 moins que le sens indique claire-
ment qu’il ne peut logiquement en étre question.
2.1.3 Masculin/féminin

Le masculin comprend les deux genres a moins que le contexte n’indique le
contraire.

2.1.4 Devoir/pouvoir

L’emploi du mot « doit » ou « devra » indique une obligation absolue alors que le
mot « peut » ou « pourra » indique un sens facultatif.

2.1.5 Titres du reéglement

La table des matiéres et les titres des articles sont donnés pour améliorer la com-
préhension du texte. En cas de contradiction entre le texte proprement dit et le ou
les titres concernés, le texte prévaut.

2.1.6 Unités de mesure

Les mesures apparaissant dans ce réglement sont signifiées en unités du systéme
international (S.1.).
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2.1.7 Autres formes d’expression que le texte

Toutes les formes d’expression autres que le texte, c’est-a-dire les tableaux, les
graphiques et les symboles font partie intégrante du présent reglement.

S’il y a contradiction entre quelque forme d’expression que ce soit et le texte,
c’est le texte qui prévaut.

2.2 TERMINOLOGIE

Pour ’interprétation du réglement, a2 moins que le contexte n’indique un sens
différent, tout mot ou expression a le sens qui lui est attribu¢ a I’article 2.4 du
réglement d’urbanisme en vigueur. Dans les autres cas, les mots ou expressions
conservent la signification habituelle reconnue au dictionnaire.
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TITRE 11 : DISPOSITIONS ADMINISTRATIVES ET
PROCEDURE

CHAPITRE 3 : DISPOSITIONS ADMINISTRATIVES

3.1 APPLICATION DU REGLEMENT
L'administration et I’application de ce réglement relévent de I'inspecteur

responsable de I’application du réglement d’urbanisme et de ses adjoints diiment
nommes par résolution du conseil.

3.2 DEVOIRS DE L’INSPECTEUR

Dans le cadre spécifique de 1’administration et de I’application de ce réglement
I'inspecteur doit :

a) recevoir et analyser toutes les demandes de permis et certificats ainsi que les
documents d’accompagnement requis par le présent réglement;

b) émettre les permis et certificats demandés, conformes aux exigences du
présent reglement;

c) refuser tout permis ou certificat pour les travaux non conformes.

33 POUVOIRS DE L’INSPECTEUR

Dans le cadre spécifique de l'administration et de l'application du présent
réglement 1'inspecteur peut :

a) visiter tout immeuble et entrer dans tout batiment construit ou en construction
pour constater si le présent réglement y est respecté ;

b) demander a tout propriétaire ou a toute personne compétente de cesser tout
usage ou de suspendre les travaux qui contreviennent au présent réglement;




REGLEMENT SUR LES PIIA

#

c¢) délivrer un avis d’infraction lorsqu’il constate une contravention au present
réglement. 1l doit aviser le contrevenant par écrit de la nature de la contraven-
tion et l'enjoindre de se conformer au réglement dans un délai prescrit,
déterminé en fonction de la nature de l'infraction;

d) délivrer un constat d’infraction ;

e) exiger que le propriétaire soumette, a ses frais, tout renseignement
supplémentaire nécessaire a4 une bonne compréhension du dossier ou pour
s'assurer que les dispositions du présent réglement soient bien respectees;

f) révoquer tout permis émis en contravention du présent réglement ou sur la
base d’informations erronées.

3.4 RESPONSABILITE DU REQUERANT

L'octroi d'un permis ou d'un certificat, 1'approbation des plans et devis et les
inspections exécutées par l'inspecteur ne peuvent relever le requérant ou le
propriétaire de sa responsabilité d'exécuter les travaux conformément aux
prescriptions du présent réglement et de tout autre réglement municipal pouvant
s’appliquer.
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CHAPITRE4:  PROCEDURE

4.1 TRANSMISSION D’UNE DEMANDE

La demande d'approbation d'un plan d'implantation et d'intégration architecturale
doit étre signée et transmise a 1’inspecteur par le requérant ou son mandataire
autorisé.

4.2 INFORMATIONS ET DOCUMENTS DEVANT ACCOMPAGNER
UNE DEMANDE

42.1 Demande relative a la construction ou au déplacement d’un batiment
principal

Une demande relative a des travaux concernant la construction ou le déplacement
d’un bétiment principal doit étre accompagnée des informations et documents
suivants :

a) un plan de présentation (plan illustrant les élévations du batiment, les
dimensions) ainsi que la liste détaillée des matériaux et des couleurs
sélectionneés;

b) une élévation couleur de chaque facade donnant sur une voie publique de
circulation;

¢) un plan projet d’implantation a I’échelle illustrant la localisation projetée du
batiment sur le terrain, y compris les constructions accessoires le cas échéant;

d) un plan localisant les arbres matures présents sur le terrain et identifiant ceux
qui devront étre abattus pour permettre la réalisation du projet;

€) un plan illustrant les aménagements paysagers proposés et une description
détaillée des végétaux proposés pour remplacer les arbres qui seront abattus;

f) un plan a I’échelle illustrant 1’aménagement des aires extérieures : acces,
allées de circulation, cases de stationnement, aire de chargement et de
déchargement, aire d’entreposage extérieur;

g) une description des mesures proposées afin de diminuer, le cas échéant,
I’impact visuel des équipements mécaniques, des aires de stationnement, des
aires d’entreposage;
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h) des photographies du site concerné ainsi que des emplacements voisins;

i) 1’évaluation du coiit des travaux.

4.2.2 Demande relative 2 un projet d’agrandissement d’un batiment
principal

Une demande relative a des travaux concernant 1’agrandissement d’un batiment
principal doit étre accompagnée des informations et documents suivants :

a) un plan illustrant les élévations du batiment, tant la partie existante que
projetée;

b) une liste détaillée des matériaux et des couleurs sélectionnés;

¢) des photographies récentes du bitiment (moins de 30 jours) ainsi que, s’il y a
lieu, des batiments situés sur les terrains adjacents;

d) le cas échéant, une description des mesures proposées afin de diminuer

I’impact visuel des équipements mécaniques, des aires de stationnement, des
aires d’entreposage.

4.2.3 Demande relative 2 un projet de rehaussement d’un bétiment
principal

Une demande relative a des travaux concernant le rehaussement d’un batiment
principal doit étre accompagnée des informations et documents suivants :

a) un plan illustrant la hauteur du rez-de-chaussée et la hauteur totale du
batiment permettant de comparer la situation «avant» et «aprés» les travaux;

b) des photographies récentes du batiment (moins de 30 jours) ainsi que, s’il y a
lieu, des batiments situés sur les terrains adjacents;

c¢) une description détaillée des interventions projetées.
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4.3 CHEMINEMENT D’UNE DEMANDE

A la réception d’une demande assujettic au présent réglement, 1’inspecteur
s’assure que celle-ci est compléte. Dans le cas contraire, il indique au requérant
quelles sont les informations ou documents manquants.

Lorsque la demande est compléte, ’inspecteur examine la conformité de
lI'intervention projetée par rapport au réglement d'urbanisme.

Si l'intervention est conforme, il transmet une copie du dossier au comité
consultatif d’urbanisme pour avis. Le comité procéde a I’évaluation du plan
d'implantation et d'intégration architecturale et transmet ses recommandations par
écrit au conseil municipal.

4.3.1 Consultation

Le conseil municipal peut demander que le projet faisant l'objet d'un plan
d'implantation et d'intégration architecturale soit soumis a une consultation selon
les modalités prévues dans la Loi sur [l'aménagement et ['urbanisme qui
s'appliquent.

4.3.2  Décision

Apres étude du plan d'implantation et d'intégration architecturale et suite a 'avis
écrit du comité consultatif d'urbanisme, le conseil municipal approuve ou refuse
par résolution le plan d'implantation et d'intégration architecturale. La résolution
désapprouvant le plan d'implantation et d'intégration architecturale doit étre
motivee. Une copie de la résolution doit étre transmise au requérant au plus tard
90 jours suivant le dép6t du dossier complet accompagnant la demande.

4.3.3 Engagement
Comme condition préalable a [D’approbation d’un plan d'implantation et

d'intégration architecturale, le conseil municipal peut exiger que le propriétaire
s'engage par €crit a:




REGLEMENT SUR LES PIIA

#

a) prendre a sa charge le colt de certains éléments du plan, notamment celui
des infrastructures ou des équipements;

b) réaliser le projet, ou certains €léments du projet, dans un délai qu’il fixe;

¢) fournir des garanties financiéres afin d'assurer la réalisation des travaux.

4.3.4 Emission du permis

Le permis de construction ou le certificat d'autorisation ne sera ¢mis par
’inspecteur qu'a la suite de l'approbation du plan d'implantation et d'intégration
architecturale par résolution du conseil municipal et apres réception de tous les
documents et renseignements requis dans le réglement d’urbanisme.

4.3.5 Modification d’un plan approuvé

Un changement ou une modification proposés en cours de réalisation ou réaliseés
sur une construction ou des travaux ayant fait 1’objet d’une approbation par
résolution du conseil municipal, doit faire ’objet d’une nouvelle approbation par
résolution du conseil municipal, conformément aux dispositions du réglement.

10
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TITRE III : OBJECTIFS ET CRITERES
D’EVALUATION

CHAPITRE 5 : OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION
PAR TYPE DE PROJET

5.1 OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION DANS LE CAS
D’UN PROJET DE CONSTRUCTION OU DE DEPLACEMENT
D’UN BATIMENT PRINCIPAL

Objectifs

Critéres d’évaluation

1. Favoriser une implantation
de batiment qui s’inscrit
dans la continuité de la
trame batie existante.

a) L’implantation du batiment respecte
I’alignement établi par les batiments
voisins.

Cependant, dans le cas ou le batiment
d’origine constituait une discontinuité,
I’implantation projetée pourra tenir compte
de cette situation antérieure.

b) L’implantation du batiment tient compte de
I’ensoleillement, des vues, des ouvertures
et des acces des emplacements voisins.

¢) L’orientation de la fagade s’accorde avec
celle des batiments avoisinants.

11




REGLEMENT SUR LES PIIA

#

Objectifs Critéres d’évaluation

2. Eviter les différences de a) Régle générale, la hauteur de la
volumétrie et de hauteur trop construction projetée est comparable a
prononcées entre les celle des batiments voisins.
batiments.

b) Régle générale, le gabarit de la
construction projetée (superficie au sol,
longueur et largeur du batiment) est
comparable & celui des batiments voisins.

3. Privilégier un style a) Les caractéristiques architecturales du

architectural qui s’harmonise
avec les caractéristiques du
milieu bati avoisinant.

nouveau batiment s’harmonisent avec les
batiments avoisinants comparables au
niveau du style, de la volumétrie, des
proportions et de la distribution des
ouvertures, de la pente du toit.

b) L’utilisation de matériaux de qualité : bois,

c)

briques, pierres, est favorisée.

Les couleurs des revétements et des
composantes du batiment sont sobres.

d) Un maximum de deux couleurs différentes

est autorisé pour les matériaux de
revétements extérieurs des murs.
Cependant, une troisiéme couleur peut étre
utilisée pour mettre en valeur des détails
architecturaux. Cette couleur doit étre
complémentaire a la couleur dominante et
étre utilisée avec parcimonie.

e) La couleur du revétement du toit doit

s’harmoniser avec le couleur du revétement
des murs.

12
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Objectifs

Criteéres d’évaluation

4. Privilégier la mise en place de
détails architecturaux
contribuant a «I’animation»
des facades.

a) Les ouvertures sont soulignées par des

détails distinctifs : volets, croisillons ou

carrelages dans les fenétres, seuils de
fenétres.

b) Une longue facade comporte des retraits

ou des avancés de maniére a briser la
linéarité du mur.

¢) L’entrée principale est mise en valeur par

la présence d’éléments architecturaux
distinctifs : avant-toit, porche.

5. Favoriser des aménagements
paysagers de qualité dans la
cour avant mettant en valeur
le terrain et le batiment.

a) Les aménagements minéralisés sont
minimisés au profit d’aménagements
végeétalisés.

b) Les aménagements projetés permettent la

préservation d’un maximum d’arbres
matures existants ou de toute autre
vegétation de qualité sur le terrain.

c) Les arbres ayant dil étre abattus, pour la

réalisation du projet, font ’objet d’une
proposition de remplacement par des
veégétaux de qualité.

13
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52 OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUA:I‘ION DANS LE CAS
D’UN PROJET D’AGRANDISSEMENT A UN BATIMENT

PRINCIPAL

Objectifs

Critéres d’évaluation

1. Veiller a ce que les
interventions projetées soient
réalisées en respectant les
caractéristiques du batiment
concerné.

a) Les travaux ne doivent pas avoir pour effet
de déséquilibrer 1’apparence et la
volumétrie du batiment d’origine.

b) La forme et la pente du toit doivent
s’harmoniser avec celles du batiment
existant.

¢) Les matériaux utilisés doivent étre
similaires ou complémentaires a ceux
présents sur le batiment existant.

d) Les couleurs des matériaux doivent étre
harmonisées avec celles que 1’on retrouve
sur le batiment.

e) La proportion et la disposition des
ouvertures rappellent celles du batiment
existant.

f) Un rappel des éléments architecturaux
présents sur le batiment existant est
favorisé.

14
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5.3 OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION DANS LE CAS
D’UN PROJET DE REHAUSSEMENT D’UN BATIMENT

PRINCIPAL

Objectifs

Critéres d’évaluation

1. Veiller a ce que les travaux
projetés soient réalisés en
respectant les caractéristiques
du batiment concerné ainsi
que celles des batiments
VOisins.

a) Les travaux ne doivent pas avoir pour effet
de déséquilibrer 1’apparence et la
volumétrie du batiment d’origine.

b) Les travaux ne doivent pas avoir pour effet
de créer une discontinuité disproportionnée
par rapport aux ¢lévations moyennes des
batiments voisins (hauteur du rez-de-
chaussée et hauteur totale).

15
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TITRE IV : DISPOSITIONS FINALES

CHAPITRE 6: INFRACTIONS ET RECOURS

6.1 INFRACTION

Sans préjudice aux autres recours de la municipalité, quiconque contrevient a
quelqu'une des dispositions du présent réglement commet une infraction et est
passible, en plus des frais, d'une amende :

— si le contrevenant est une personne civile, d'au moins 200 $ pour la premiere
infraction, d'au moins 300 $ pour la deuxiéme infraction et de 400 $ pour toute
infraction subséquente qui se produit au cours d'une méme année civile;

— si le contrevenant est une personne morale, d'au moins 400 § pour la premicre
infraction, d'au moins 600 $ pour la deuxiéme infraction et d'au moins 800 $
pour toute infraction subséquente qui se produit au cours d'une méme année
civile.

Le montant maximal d'une amende, pour une premiére infraction, est de 1 000 §$ si
le contrevenant est une personne physique ou 2 000 § s'il est une personne morale.
Pour une récidive, le montant maximal de 1'amende ne peut excéder 2 000 § si le
contrevenant est une personne physique ou 4 000 $ s'il est une personne morale.

Le conseil autorise ’inspecteur et ses adjoints & délivrer des constats d’infraction
pour toute infraction aux dispositions du présent réglement.

6.2 INFRACTION CONTINUE

Si llinfraction continue, elle constitue, jour par jour, une offense séparée et la

pénalité dictée pour cette infraction peut étre infligée pour chaque jour que dure
l'infraction.
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6.3 RECOURS

Outre les recours par action pénale, la municipalité peut exercer, devant les
tribunaux de juridiction compétente, tous les recours de droit nécessaires pour
faire respecter les dispositions du présent réglement.

6.4 ENTREE EN VIGUEUR

Le présent réglement entre en vigueur conformément a la loi.

/R

Robert Beauchamp, maire

n\l
Juhe 61{' dn’ef rice générale et
secretal tresonere

Adoption du projet de réglement 5 octobre 2020
Avis de motion 6 avril 2021
Adoption du réglement 3 mai 2021
Entrée en vigueur 25 juin 2021
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